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Nepremicnine

STANOVANJSKA POSQJILA PO

NICODSTOTNI OBRESTNI MERI?

Si predstavijate, da lnggele stanoanje, banka pa vam
pomidi posafiio po ridodetotm obrestnd meri? Srednedi
&0 za zdaj le Dancl ek tudi nas dala ke podobnega?

Prefinji mesec je tretfs najvedia danska banka Nordea na-
povedala, da bo zadela ponujatl posojila z rofnostjo nad
30 let 5 fiksno obresinog mero nlé, o0 se razpisali svetowni
medifl. S¢ pref je f ena danska banka, Jyske Bank, spo-
rofila, da bo zadela ponukad 10-lema hipotekarna poso-
il = obrestno mero minns 0.3 odaoka. sZastons denar
e za zdal na vollo Dancem. Pri nas je obresina mera 2a
stanovanisko posofilo malo nad dvema odstotkoma pri
spremenliid leml obresinl meri ter med dobeimi tremi n
dobsriml Stirimi odstotki pel nesprementjid obrestnd mer.

Logika zastonj denarja

Posojaije denarfa po nidodsioani obrestnl merd je 22 ban
ke cenejfa reditey, kot &e bi sredstva kopicile, Razpolo
Hjive abternative so zanje lahko e slabde - denimo
deponiranje sredstev pri danski centralni banki
po obrestnl meri -0,65 odstotks ali pa nalozhb:
v M-betnie nemEke driEavne abveznice po ohrie
stni meri -0,M0 odstotka, navaja Blag Hribar,
clan wprave Pokojninske dmcgtbe A, Zaradi novih ™ -2
rekordov ravni negativinih obrestnih mer napovedoje e
ved podobnih hnanéno éudnih in ne intuitivmih pojayvos,
Pricakovati je, da bo tudi ECB na septembrskem zaseda-
nju zvisala leZarine bankam, ki imajo pri njej sredstva, in
sicer 2 04 na 0,5 odstotka, 50 pisali na Financah (hitpes: |
live.finance.si/8951288).

Fido bl f& lahko sledil?

Raven obrestnih mer je najbolj negativna v Svicl, Memdl
i, ma Danskem, Mizozemskem, v Avsirifl in v teh driavah
pricakujte vie burnejfe razprave o smiselnast] in posle-
dicah negathmih obresindh mer, opozaria Hribar, Slove
nfa w0 fe avpusta pridrodls dedavam, katerih 10-letne
driavne obvemlce prinadajo negatbvne doncse, kar veda
verjetnost, da bomo nedi Slovenci delednd hipotekarnih
posojil  nidedstotne obrestmo maro, Se trdi Hribar, In &e
stanovanjsko posofilo z nidodstotno obrestno mero res
postane realnost madi pri nas, bl ga priporodil vsem tis-
tim, ki 5 pem refujejo ali nadgrajujejo svoj stanovanjsk
poloaj, odsvetoval pa bl ga tistim, K bi radi s tem de-
ﬁ}ﬂ!l nalotbeno Spekulirali; «Ne nazadnje je glavnico

“ posajila tudi ob nigodstotni obresin

BODO TUDI PRI NAS KMALU

meri treha vinithe A pri takinih po-
nickhah moramo bit previdai,
s3] mid mi zastonj, opouEca
tudi - direktorica  nepee-
mifninske druEbe Stan
nepremifnine  Stanka
Solar: »Ob taki potezi &
hanka #ell zagotovit vedje
Stevilo komitentoy in jim svisati
operativiie strofke (stroske vodenja
rafunow, strofke odobritve financira-
nja in podobno) ter enlEat obrestno
mero 23 depozite, zmanjiat tveganje
na kaplralskih trgih in anitati strodke
lefarin.«

Haj to pomeni za nepremiéninsid trg?
Nepremitnine so v zadnjih leiih pos-
tale priljubljena oblikn nalodbe. Ob-
furna rast cen nepremiénin oziroma
beg kapitala od negathmih obwesimih
mer v réalno premoZenie s poztvmim
pricakovanim donosom, denlmo sta-
novanjske nepremifnine, je loglidna
posledica nitnih in pegmiviih obre-
stith mer zadnfih let, pojasnjuje Blak
Hrilur,

Pocend denar all, tako kot na Dan-
skiem, celo zastonj, pomeni lafo pot
do nepremiénin, kaj pa cene? Nicke
obrestne mere za hipotekarmna paso-
jila vplivajo na boljfo dostopnost do
stanovanjskih - nepremicnin, d@radi
rasti povpradevanja, ki ga pomdba ne
more dohajati, pa cene nepremiénin
naratfajo, pojasnjuje upravijavec pre-
modenja pri Prvi osebnd zavarovalnic
Martin Podberféié, Podobno razmitlja
tuchi Sranka Sobar; «Lahko se zpodi, da
bodo stancvanja zaradi ladega naje-
msanja posofil mekoliko bol] dostopna,
toda bodo tolike dratja in zato manj
dostopna i srednji soj.« Pravi, da so
glede na plade cene nepremiinin pre-
visoke, predviem cene novograden]
na slabdih lokaciiah. Cene nepremic-
nin so pri nas sicer povidane, ne pa
prenapihinjene, meni Bla Hribar: «0
nalofbenem Spekulativiem nepremid-
ninskem halom v 5]-.1'-1.'niji Tié fohemo

woriti. Me nazadnje cstajs slovensko
prebividstve eno najman) zadolzenih
ia evrskem obmodju.s M

(/]

HoT MAXI

Mini pravna svetovalnica

MOJ OTROK SE JE
POSKODOVAL V SOLI. ALl JE

UPRAVICEN DO ODSKODNINE? owossepsosomsosecyion

Sinrdi pogosio napadmo dormnevago, da de podkodie meed potikon oxinoms
varsivom ofroda v vricu avicmaticro pomenl odifodminsin odgovornast Sole
aif vrica. Kedaf je fola ocdgovorna in kdaf me? Kajf pa, de afroka podioduge drug

oirok v Soli?

Odgovaria Vid Cepic,
Otvetmbila pisarma Cepid-Umels
Dddgovor na to vprasange i preprost in je odvisen od
okolESin posameznes primers, Stark pogpesto mapad-
no domnevajo, da fe sma podkodba med poukom
ENOATIE VarshvorT oirodeal v vTlcu aviormaticno: pomeni
odEkodninsko odgovarnost Soke ali vrica

Ustanove vagnje in bobradevanja Gola ali vriec) za podlodbe otrok
odgmarjajo po splognih pravilih edSkodninskega prava. To pomeni, da gre
& vedind primeroy za klasiono krvdnp odgovornost inda sta Sola ali vriec od-
Ekodninskn odgovorna za podkodbo otroka, &e je dana njuna krivda osiroma
krmvdia rapasienih. Ta je lahko v manemarjanju dovolj skrbnega nadzorstva
ozinmma varstva nad otroki ali pa v newstreznih igralih, opremd ali prostorib
in podobno. (bstajati mora tudi verodna aveza med talénim ravnanjem ali
newstrezno opremda in samim podkodraniem otroka (denimo, de si ofrok
Zvije gledenj pri doskoku 2 igrala, ki ima oster rob, eno 2 drugim v veding
primeroy ne bo v verodnd 2vezi). Le dejstvo, da se je oimok podlopdioval v Soli
ali wren, Se ne poment, da je podkodba nastala zaradi zanemarjanja varsiva
vagojno-tzobradevalnth delaveey, ampak je wo stvar presoje waakega primera
posebe]. Upodievati Je treba, da imajo zaposlend v Soli all wrocu v varstvu ved
cerok naenkrat Inrudl pri fe tako visokl skrbnosti ne morejo preprecitl prav
vaake poikodbe otroka, ki nastane, recimao, pel pravilne wmerjenl in nad-
zorovani igri. Bo pa odgovornost vigoine wstanove dana, e se je podlodha
fpodila mraci popalne in dalige odsotmost varstva, ki bi se v danem trenut-
ku pricakovalo a6 je blo celo predpizano, pa tedi v posledici nevamih gral
ali drugge oprerme in podobno.
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V Zolah in vriclh se pogosto mgodi, da
en otrok podkoduje drugega, Takon v
takem primery dolola, da i fkodo, ki
Jo drugemu poverod mledolemnik, med-
term ko je pod nadzorom Sole ali druge
wstanove, odgovarja Sola odiroma dru
g usanova, rmeen & s dokade, da je
stanova opravijala madsorstvoe z dolino
shrbnostio ali da bi 3koda nastala tudi
pri skrbnem nadzorstva, Tudi v teh pri-
marih je resuliat odvisen od konkretnih
okolidn posameanega in konkretnega
primera. Pri odiefanju o odsSkodninskd
odgrmomost bomo presofali, kaj bi bila
tista skrh, K bi jo vegofno-zobradevalni
dielavei morali pokazati, in tudi, ali bi
tabEna skriy podkodba sploh lahko pre-
priadila,

¥V praksi wveljadjania tovrsinih
zahtevkoy se jo irkazalo, da je odSko-
dninska odgovomnost Sode all wrica upo-
tovljena v razmeroma majhmem deled
poikodh ommok in da se prifakoevania
starfey ghede vprafania, kako bil morako
potekat] dolEno nadeorstvo all skrb Sole
all vrica v Easu pofiodbe, pogosio mod-
no rallageio od salida sodne prakse.
Ta welo pomemibnoe viogo daje tdi dolo-
Cend meri samostojnost oinok in odsot-
nosti stalnega ozirema pretiansga mad-
zora, 53 mij bi 1o pomembno vplivalo na
otrokoy osebnostni raxvaj.
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